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Slika 4.3 Medijalna cijena gradevinskog zemljista po m? u HRK po Zupanijama u 2021.
godini
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Tablica 4.2 Broj prodanih gradevinskih zemljista i medijalna cijena gradevinskog zemljista

po m? u HRK po Zupanijama u 2020. i 2021. godini

Broj prodanih gradevinskih

Medijalna cijena gradevinskih

. zemljista i zemljista po m?
Zupanila Godisnja stopa I ] Gc_)diEnja stopa
[o]
2020. | 2021. | promjene (%) | 2020. 2021. promjene (%)
Grad Zagreb ace II 1085 | 19,5% 4865 | 4662 -4,0%
Primorsko-goranska _ 2.0‘_27 | 2828 g 34,9% 3676 | 4409 19,7%
. |
primorsko-goranska (bez [ ;) 251 3,1% 3643 | 4330 189%
Rijeke) | !
Rijeka 182 | 317 74,2% 4296 ' 4473 4,1%
Splitsko—dalmaginska 2.299 3161 37.5% 6637 | 6962 4.9%
Splitsko-dalmatinska |
(bez Splita) 2.081 2.821 356% 636,0 6742 6,0%
Split 218 340 | 56,0% 1.089,3 12926 | 18,7%
Istarska 2252 3.338 48,2% 3348 N4 | 109%
Istarska (bez Pazina) 2202 3304 50,0% 3410 374,8 9,9%
Pazin 50 34 -32,0% 1599 1775 1,0%
Koprivnicko-krizevatka 81 | 177 118,5% 1046 671 -359%
Koprivnicko-krizevaéka i o .
{bez Koprivnice) 54 57 5,6% 84,8 05,0 23,8%
Koprivnica 27 120 344 4% 168,4 475 -71,8%
Bjelgvarsko_—bilogorska 3 124 9,7% 61,7 4772 -235%
Bjelovarsko-bilogorska | .,
(bez Bjelovara) 46 67 457% 31,8 | 375 17.9%
Bjelovar 67 57 -14,9% ng4 = 1423 20,2%
Osjecko-baranjska 546 580 6.2% 285 38,1 33,7%
Osjecko-baranjska {bez -
Osijeka) 447 427 -3,2% 175 20,5 170%
Osijek 105 | 153 45,7% 3603 266,6 -26,0%
Zagrepacka 1.213 2105 73,5% 16,4 1489 279%
Sisac¢ko-moslava&ka 277 | 422 52,3% 59 12,6 13,6%
. - e |
Sisalko-moslavacka (bez | 229 46,9% 31 89 1871%
Siska)
Sisak 53 93 75,5% 40,5 79 95,3%
Varazdinska 558 642 15,1% 252 233 -7,5%
VaraZdinska (bez
Varazdina) 533 . 586 9,9% 212 175 -17,5%
Varazdin 25 | 56 124,0% 2684 192,5 -28,3%
Zadarska 2105 = 38N 81,0% 499,8 5127 2,5%
Zadarska (bez Zadra) 1526 | 2916 N1% 4478 4466 -03%
Zadar 579 895 54,6% 764.8 846,3 10,7%
Medimurska 463 | 627 354% 430 415 -3,5%
Medimurska (bez £ o
Cakovca) 339 | 468 381% 299 284 5,0%
Cakovec 124 | 159 28,2% 2171 218,6 3,6%
Vukovarsko-srijemska 256 362 1,4% 26,8 38,2 42,5%
Vukovarsko-srijemska 3
(bez Vukovara) 227 273 _ 20,3% 19,8 299 51,0%
Vukovar 29 89 | 206,9% 64,0 776 | 21,3%
Viroviticko-podravska 62 59 | -4,8% 463 557 203%
Viroviti¢ko-podravska l v,
(bez Virovitice 25 25 0,0% 46,5 283 39,1%
Virovitica 37 34 -81% l 46,0 1005 | 18,5%
Karlovacka 286 471 64,7% 41,7 352 -15,3%
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Karlovacka (bez Karlovca) 235 327 | 39,1_% . 35,0 | 257 | -26,6%
Karlovac 51 144 | 182,4% | 102,7 68,0 | -33,8%
= ! Satme | . Y
Brod_sko-posgvska 227 ' 265 ! 16,7% | 82,9 | 9,5 | N,6%
Brodsko-posavska (bez |
Slavonskog Broda) 84 | w7 631% | 0| aas | 12,3%
Slavonski Brod 45 128 | 05% | 1505 | 1509 | 03%
§i|9ensko—kninska 950 | 1387 | 46,0% _ 5i3,2 | 5532 _ 7.8%
Sibensko-kninska (bez |
R ; 653 993 52,1% 5149 600,6 16,6%
Sibenika) | : | a |
Sibenik 297 | 394 | 327% | 5090 | 4355 . -14.4%
Krapinsko-zagorska 370 | 613 65,7% 545 62,6 14,9%
. [ | | [
E::gifgz;‘o’zagmka (bez 292 523 79.1% 378 559 479%
Krapina 78 | 90 | 154% | 750 | 1280 | 70,7%
Dubrova¢ko-neretvanska 650 | 873 | 34.3% | 61,8 5800 _ -52%
Dubrovako-neretvanska . ' o
(bez Dubrovnike) 527 | 7] 37,6% | 4785 | 5272 _ 10.2%
Dubrovnik 123 | 148 203% | 13596 | 12824 | -5.7%
Poieéko-slavgnska 184 221 | 20,1% 19,3 124 -35,8%
Eg;:;‘;‘)"s'a"on‘;ka (bez 137 166 21.2% 86 96 1,6%
Pozega 47 | 55 17,0% 614 | 67 | -61,8%
Liko-senjska 318 | 482 | SIe% | 1798 | 2188 21,7%
é‘g's‘g{g:)”ﬁka (bez 290 421 452% 2152 2924 359%
Gospic 28 6l 17.9% 97 | 1085 | 18.3%
lzvori: EIZ i MPGI.

Tablica 4.3, prikazuje distribucijske pokazatelje kupoprodajnih cijena gradevinskog
zemljista po m2po Zupanijama za 2021. godinu te godignju stopu promjene medijana
u odnosu na prethodnu godinu. Najjeftinija gradevinska zemljita u 5. percentily su
bila u Sisaéko—moslavac“:koj I Varazdinskoj Zupaniji u kojoj je 5 posto gradevinskog
zemljista imalo cijenu od 1,1,0dnosno 1,8 kuna PO M?i manje. Najskuplja gradevinska
zemljista u 5. percentilu bila sy U Istarskoj Zupaniji (75 kuna po M?), Dubrovadko-
neretvanskoj zupaniji (74,3 kune PO mM?), Zadarskoj Zupaniji (66,8 kuna po m3?), te
Primorsko~goranskoj Zupaniji (60 kuna Po m2). S druge strane distribucije, u 95.
percentilu najmanje skupa gradevinska zemljista bila sy u PoZesko-slavonskoj (1452
kune po m?), Sisaéko—moslavaékoj (183 kune po m?), Varazdinskoj (262.6 kune po m?j,
te Karlovatkoj zupaniji (279,2 kune po m?). Najskuplja gradevinska zemljista u 95,
percentilu bila su u Splitsko—dalmatinskoj Zupaniji (3.026,4 kune po m?). Cijenu vecu
od 2.000 kuna po kvadrathom metry y 95, percentilu zabiljeZili su u 2021, godini
i Grad Zagreb (27452 kune po m?), Dubrova&ko-neretvanska (2.331,6 kuna po m?2)
i Zadarska Zupanija (2.311,7 kune PO M?). Najveda razlika u cijeni izmedu pet posto
najjeftinijih i pet posto najskupljin gradevinskih zemljista ostvarena je y Splitsko-
dalmatinskoj Zupaniji gdje je iznosila 29741 kune po M2 te u Grady Zagrebu gdje
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Je iznosila 26892 kune po M2 S druge strane, najmanja razlika u cijeni izmedu pet
posto najjeftinijih i pet posto najskupljin gradevinskih zemljiSta zabilieZena je u
Pozesko-slavonskoj Zupaniji gdje je iznosila 1427 kuna po m2,

Tablica 4.3. Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena gradevinskog zemljista po m? u
HRK po Zupanijama u 2021. godini

| Godisnja stopa

Zupanija perientil periintil | Medijan per?:z'ntil perii‘ntil I m Zg;}::ae
Grad Zagreb 56,0 | 2099 | 4669 | 9834 | 27452 ' -4,0%
Primorsko-goranska 60,0 | 2103 4400 7504 | 15398 | 19,7%
Splitsko-dalmatinska 523 | 3527 | 6962 | 656 | 3.0264 i 4,9%
Istarska 75,0 ' 1923 | 3714 6360 | 12919 | 10,9%
Koprivniéko-kriigvac“:ka 27 | 17,2 | 671 | 1947 3523 . -35,9%
Bielovarsko-bilogorska 34 | 229 | 472 | 1449 . 3805 -23,6%
Osje¢ko-baranjska 33 | 10,3 ' 38 . 1383 6612 | 33,8%
Zagrebaéka 157 . 693 1489 | 3260 | 8986 | 279%
Sisako-moslavacka 1 | 36 ! 12,6 | 493 | 1830 113,4%
VaraZdinska 18 | 6,4 [ 233 | 836 26286 -7,6%
Zadarska 66,8 2903 1A | 8882 | 237 2,5%
Medimurska 4,5 . 18,0 _ 415 L1472 _ SI33 | -3,6%
Vukovarsko-srijermska 33 | 10,4 | 382 L 943 4153 . 42.5%
Viroviti¢ko-podravska 77 | 14,4 | 557 145 | 11990 | 20,3%
Karlovacka 3] _ 13,2 [ 352 | 906 2792 -15,5%
Brodskc-posavska 84 41,0 _ 91,5 | 157) L3229 1,5%
Sibensko-kninska 426 | 2692 | 5532 | 9330 | 18987 | 7.8%
Krapinsko-zagorska 53 | 250 | 626 [ 1220 | 3404 | 14,9%
Dubrovagko-neretvanska 743 | 2146 5800 | 10527 | 23316 | -52%
PoZesko-slavonska 25 S5 | 24 324 1452 | -36,0%
Li¢ko-senjska 151 774 28,8 500,2 1.062,2 21,7%
Izvori: EIZ i MPGI.

Slika 4.4. prikazuje medijalnu veli¢inu gradevinskog zemljista u m? prilikom kupnje
PO Zupanijama. Gradevinskim zemljistem medijalne velicine iznad 1.000 m? trgovalo
S€ samo u Krapinsko-zagorskoj, PoZesko-slavonskoj, te Sisacko-moslavackoj Zupaniji.
Medijalnu veli¢inu gradevinskog zemljigta izmeduy 500 i 1.000 m? zabiljezile su
Medimurska, Virovitic”:ko—podravska, Zagrebacka, Karlovacka, VaraZdinska, Istarska,
Osjecko-baranjska, Koprivnic¢ke-krizeva&ka, Vukovarsko-srijemska,  Brodsko-
posavska, Bjelovarsko-bilogorska, LiCko-senjska, Zadarska Zupanija | Grad Zagreb.
Najmanju medijalnu veliginy gradevinskog zemljista zabiljeZile su Primorsko-
goranska i Dubrovacko-neretvanska Zupanija. Medijalna veli¢ina gradevinskog
zemljista iznosila je 356 m2 u Primorsko-goranskoj Zupaniji, a 366 m? u Dubrova&ko-
neretvanskoj zupaniji.
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